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主 
な 
内 
容 

価値ある

「安心・空間・環境」

を創造する

第70号

企
業
の
経
営
資
源
は

「
ヒ
ト
、モ
ノ
、カ
ネ
、情
報
、

時
間
」
の
五
つ
で
す
。
こ

の
資
源
を
有
効
活
用
す
る

の
も
価
値
を
見
出
す
の
も

「
人
」
な
の
で
す
。
企
業
価

値
向
上
や
競
争
優
位
に
立

つ
た
め
の
源
泉
は
や
は
り

「
人
」
な
の
で
す
。

私
た
ち
は
、
大
企
業
と

違
い
、
少
数
精
鋭
に
て
会

社
経
営
、
業
務
を
遂
行
し

て
お
り
ま
す
。
そ
し
て
会

社
の
顔
は
各
人
の
顔
そ
の

も
の
で
あ
る
と
言
っ
て
い

ま
す
。
そ
の
よ
う
な
中
、

躍
進
で
は
三
つ
の
当
た
り

前
を
徹
底
し
て
い
ま
す
。

ま
ず
、
基
本
動
作
で
あ

る
挨
拶
の
実
行
。
挨
拶
は

心
の
動
作
、
姿
の
動
作
が

表
れ
ま
す
。
心
の
動
作
は

感
謝
や
誠
実
と
い
っ
た
気

持
ち
、
姿
の
動
作
は
み
だ

し
な
み
、
礼
儀
な
ど
か
ら

形
作
ら
れ
ま
す
。

次
に
、
仕
事
は
「
３
Ｓ

×
業
務
×
改
善
」
で
あ
り

こ
れ
を
実
行
す
る
こ
と
。

３
Ｓ
と
は
誠
実
、
正
確
、

ス
ピ
ー
ド
の
頭
文
字
。
業

務
と
は
「
規
定
業
務
＋
単

純
化
＋
標
準
化
＋
自
動
化
」

に
よ
っ
て
お
客
さ
ま
に
喜

ん
で
い
た
だ
け
る
業
務
遂

行
。
改
善
と
は
何
事
に
も

挑
戦
し
、
問
題
意
識
を
高

く
持
ち
、
何
で
も
改
め
る

こ
と
を
日
々
実
行
す
る
こ

と
で
す
。

三
つ
め
は
、
お
客
さ
ま

本
流
の
全
員
営
業
。
お
客

さ
ま
が
描
く
理
想
を
、
お

客
さ
ま
と
同
じ
目
線
で
真

剣
に
考
え
行
動
し
実
現
で

き
る
人
間
に
な
る
こ
と
で

す
。こ

の
三
つ
の
当
た
り
前

を
当
た
り
前
に
実
行
す
る

よ
う
に
し
て
い
ま
す
。
そ

し
て
、
鬼
手
仏
心
の
精
神

で
、
真
の
愛
情
を
持
ち
な

が
ら
人
を
守
り
育
て
生
か

す
社
員
教
育
を
行
っ
て
い

き
ま
す
。

最
後
に
、
九
月
二
十
八

日
に
、
私
の
刎
頚
の
友
・

高
橋
憲
治
氏
（
㈱
コ
ス
モ

ス
イ
ニ
シ
ア
）
の
一
周
忌
が

営
ま
れ
ま
し
た
。
改
め
て

故
人
を
偲
び
ま
し
た
が
、

一
年
経
っ
た
今
で
も
本
当

に
悲
し
く
残
念
で
な
り
ま

せ
ん
。　
　
　
　
　

合
掌
。

二
面　
　

躍
進
の
Ａ
Ｒ
で
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
と

　
　
　

差
別
化
を
図
る

三
面　

耐
震
補
強
し
な
い
の
は
経
済
的
な
理
由

四
面　

土
地
の
形
を
コ
ン
サ
ル
す
る

㈱
躍
　
進

代
表
取
締
役
　

笠
井
輝
夫

新

第
二
十
二
回

 

リ
フ
ォ
ー
ム

チ
ェ
ッ
ク
シ
ー
ト

躍
進
が
お
勧
め
す
る
新
た

な
基
礎
補
強
杭
工
法
『
ジ
ャ

ス
ピ
ー
工
法
』
は
、
鋼
管
杭

工
法
で
国
土
交
通
大
臣
認
定

を
取
得
し
て
い
る
唯
一
の
工

法
で
す
。

施
工
は
実
に
シ
ン
プ
ル
。

杭
体
と
し
て
、
Ｊ
Ｉ
Ｓ
Ｇ
３

４
４
４
（
一
般
構
造
用
炭
素

鋼
鋼
管
）
に
規
定
さ
れ
る
Ｓ

Ｔ
Ｋ
４
０
０
を
用
い
、
杭
先

端
部
を
鉄
板
で
閉
塞
し
、
左

時
摩
擦
力
を
算
出
し
、
施
工

機
械
に
装
備
さ
れ
て
い
る
管

理
シ
ス
テ
ム
画
面
に
リ
ア
ル

タ
イ
ム
に
表
示
さ
せ
る
こ
と

を
可
能
に
し
た
た
め
、
打
設

す
る
す
べ
て
の
杭
の
施
工
管

理
を
行
う
こ
と
を
実
現
し
た

最
新
工
法
で
す
。
お
問
い
合

わ
せ
は
躍
進
ま
で
。

右
対
称
に
小
さ
な

チ
ッ
プ
を
加
工
し

た
鋼
管
杭
で
す
。

杭
頭
部
に
押
し

込
み
力
と
回
転
力

を
与
え
て
、
鋼
管

杭
を
所
定
の
深
度

ま
で
圧
入
さ
せ
ま

す
。圧

入
さ
れ
た
杭

体
は
、
地
盤
か
ら

の
周
面
摩
擦
力
と

先
端
支
持
力
に

よ
っ
て
、
建
物
の

不
同
沈
下
を
防
ぎ

ま
す
。

こ
の
工
法
は
、

独
自
に
研
究
開
発

を
行
な
い
、
二
〇

〇
三
年
に
譛
日
本

建
築
セ
ン
タ
ー
の

性
能
評
価
を
受

け
、
工
法
特
許
申

請
中
で
す
。

ま
た
、
貫
入
抵

抗
か
ら
杭
の
施
工

躍進がお届けする唯一の国交大臣認定基礎補強鋼管杭工法
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床下の除湿器が有効
第3回
第4回
第5回

床下の結露

お客さまのお悩みを
ヒアリングする絶好のツール

第22回
アフター＆リフォーム

リフォーム
チェックシート

新 躍進の でグレードアップと差別化を図る

設計事業

不動産事業

不動産の資産価値を高めるための
総合プロデュースを担う

キーワードは「再活」
（再生・活用）

〒337-0043　埼玉県さいたま市見沼区中川244-4
TEL048（688）6111　FAX048（680）7615株式会社ヤクシンジャパン

○不動産売買・仲介
・リニューアル（プランニング・施工）
○不動産再活（再生・活用）
○コンサルティング業務
目的：資産価値の最大化、相続対策、
資産運用、事業継承対策、Ｍ＆Ａ、住
宅ローンアドバイザー、不動産管理
○ファイナンシャルプランニング
○提携先
弁護士、公認会計士、税理士、司法
書士、ファイナンシャルプランナー（Ｃ
ＦＰ、ＡＦＰ）

○設計
○商業施設・プロデュース
○インテリアコーディネーター

工
務
店
さ
ま
の
中
に
は
、

お
客
さ
ま
に
リ
フ
ォ
ー
ム
提

案
を
す
る
と
き
、
問
診
表
と

し
て
「
リ
フ
ォ
ー
ム
チ
ェ
ッ

ク
シ
ー
ト
」
を
ご
利
用
に

な
っ
て
い
る
方
が
多
い
と

伺
っ
て
お
り
ま
す
。

躍
進
に
も
、
工
務
店
さ
ま

を
サ
ポ
ー
ト
す
る
た
め
、
塗

装
、
防
水
、
防
蟻
、
外
壁
、

屋
根
、
水
周
り
の
リ
フ
ォ
ー

ム
チ
ェ
ッ
ク
シ
ー
ト
が
ご
ざ

い
ま
す
。

工
務
店
さ
ま
は
主
に
間
取

り
変
更
や
内
装
な
ど
の
リ

フ
ォ
ー
ム
が
お
得
意
で
す

が
、
躍
進
は
塗
装
、
防
水
、

防
蟻
、
外
壁
、
屋
根
、
水
周

り
で
た
く
さ
ん
の
実
績
を
残

し
て
き
ま
し
た
。
こ
れ
ま
で

蓄
え
た
ノ
ウ
ハ
ウ
を
、
工
務

店
さ
ま
に
そ
の
ま
ま
生
か
し

て
頂
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

前
述
の
六
部
門
に
特
化
し
た

リ
フ
ォ
ー
ム
チ
ェ
ッ
ク
シ
ー

ト
を
ぜ
ひ
ご
利
用
下
さ
い
。

『
躍
進
の
リ
フ
ォ
ー
ム

チ
ェ
ッ
ク
シ
ー
ト
（
塗
装
・

防
水
・
防
蟻
・
外
壁
・
屋
根
・

水
周
り
）』
は
ワ
ー
ド
で
作

成
さ
れ
て
お
り
、
基
本
型
は

Ａ
３
版
で
す
が
、
書
式
は
い

く
ら
で
も
変
え
ら
れ
ま
す
。

チ
ェ
ッ
ク
項
目
に
は
、
基

本
的
な
お
悩
み
を
押
さ
え
て

あ
り
ま
す
。
そ
れ
以
外
は
具

体
的
に
簡
便
に
お
書
き
込
み

く
だ
さ
い
。

書
き
込
み
が
終
了
し
ま
し

た
ら
、
お
客
さ
ま
か
ら
シ
ー

ト
を
お
預
か
り
し
て
、
そ
の

ま
ま
躍
進
に
フ
ァ
ク
シ
ミ
リ

し
て
く
だ
さ
い
。
そ
の
内
容

を
拝
見
し
な
が
ら
、
最
適
な

塗
装
・
防
水
・
防
蟻
・
外
壁
・

屋
根
・
水
周
り
の
リ
フ
ォ
ー

ム
提
案
を
行
い
ま
す
。

リ
フ
ォ
ー
ム
チ
ェ
ッ
ク

シ
ー
ト
は
ま
さ
に
お
悩
み
ヒ

ア
リ
ン
グ
の
絶
好
の
ツ
ー
ル

で
す
。
そ
し
て
、
ぜ
ひ
躍
進

を
ご
利
用
下
さ
い
。



今
月
の
重
要
な
ニ
ュ
ー
ス
―
―
こ
れ
だ
け
は
知
っ
て
お
き
た
い
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　秋野弁護士の新刊 

「住宅建築のトラブル回避＆解決」 
　好評発売中　　　￥1600（税込） ！！ 

地
震
被
害
に
遭
う
の
で
は

…
と
思
っ
て
い
る
人
ほ
ど
耐

震
補
強
工
事
を
実
施
し
て
い

る
一
方
、
耐
震
診
断
結
果
が

悪
く
て
も
、
約
半
数
の
人
は

経
済
的
理
由
か
ら
補
強
工
事

を
断
念
し
て
い
る
こ
と
な
ど

が
改
め
て
、
日
本
木
造
住
宅

耐
震
補
強
事
業
者
協
同
組
合

（
小
野
秀
男
理
事
長　

以
下

「
木
耐
協
」）
の
調
査
で
明
ら

か
に
な
り
ま
し
た
。

木
耐
協
が
こ
の
ほ
ど
発
表

し
た
「
木
造
住
宅
耐
震
補
強

工
事
実
施
者
動
向
」
は
過
去

五
年
間
に
木
耐
協
の
耐
震
診

断
を
受
け
た
人
を
対
象
に
、

防
災
に
関
す
る
意
識
を
中
心

に
調
査
し
ま
し
た
。
回
答
件

数
は
一
万
二
五
〇
三
件
、
う

ち
耐
震
補
強
工
事
実
施
者
は

三
七
六
四
人（
三
〇
・
一
％
）、

実
施
し
な
か
っ
た
人
は
八
七

三
九
人
（
六
九
・
九
％
）
と

な
り
ま
し
た
。

耐
震
診
断
を
受
け
た
一
万

二
五
〇
三
件
（
木
造
在
来
工

法
二
階
建
て
以
下
の
建
物
）

の
う
ち
、
評
点
が
一
・
五
以

上
（
安
全
、
倒
壊
し
な
い
）

は
六
・
三
％
、
一
・
〇
〜
一
・

五
未
満
（
一
応
安
全
、
一
応

倒
壊
し
な
い
）
は
一
八
・

九
％
、
〇
・
七
〜
一
・
〇
未
満

（
危
険
、
倒
壊
の
可
能
性
あ

り
）
は
二
五
・
五
％
、
〇
・

七
未
満
（
倒
壊
ま
た
は
大
破

壊
の
危
険
あ
り
、
倒
壊
の
可

能
性
が
高
い
）
は
四
九
・

三
％
。

「
近
い
将
来
、
阪
神
淡
路
大

震
災
ク
ラ
ス
の
地
震
が
発
生

す
る
と
思
う
か
」「
自
分
は

被
害
に
遭
う
と
思
う
か
」
と

い
う
質
問
に
対
し
て
、
耐
震

補
強
工
事
実
施
者
（
回
答
二

八
四
六
人
）
で
は
①
「
発
生

す
る
」
か
つ
「
被
害
に
遭
う
」

六
六
・
九
％
、
②
「
発
生
す

る
」
が
「
被
害
に
遭
わ
な
い
」

二
八
・
五
％
、
③
「
発
生
し

な
い
」
か
つ
「
被
害
に
遭
わ

な
い
」
四
・
二
％
。

補
強
工
事
を
や
っ
て
い
な

い
人
（
回
答
八
一
六
八
人
）

で
は
①
が
五
五
・
五
％
、
②

は
三
四
・
九
％
、
③
は
九
・

一
％
。

補
強
工
事
実
施
者
の
う
ち

①
が
最
も
多
い
の
は
当
然
で

す
が
、
補
強
工
事
を
や
っ
て

い
な
い
人
の
う
ち
で
も
、
理

由
は
色
々
あ
ろ
う
が
、
①
が

最
多
と
な
っ
て
い
ま
す
。

「
家
具
転
倒
防
止
金
具
な
ど

室
内
の
地
震
対
策
を
や
っ
て

い
る
か
」
に
対
し
て
、
補
強

工
事
実
施
者
（
回
答
二
九
〇

九
人
）
で
は
①
「
対
策
済
み
」

五
四
・
九
％
、
②
「
や
っ
て

い
な
い
」
四
五
・
一
％
。
補

強
工
事
を
や
っ
て
い
な
い
人

（
回
答
八
四
七
二
人
）
で
は

①
四
二
・
八
％
、
②
五
七
・

二
％
。

や
は
り
補
強
工
事
実
施
者

住
宅
金
融
支
援
機
構
は
、

返
済
当
初
五
年
間
の
金
利
が

年
〇
・
三
％
優
遇
さ
れ
る

「
フ
ラ
ッ
ト
35
Ｓ
」（
優
良
住

宅
支
援
制
度
）
の
今
年
度
第

二
回
受
付
を
九
月
か
ら
行
っ

て
い
ま
す
が
、「
安
心
実
現

の
た
め
の
緊
急
総
合
対
策
」

に
対
応
し
て
今
月
一
日
か
ら

適
用
条
件
を
緩
和
し
ま
し
た
。

本
来
は
四
つ
の
条
件
（
省
エ

ネ
ル
ギ
ー
性
、
バ
リ
ア
フ

リ
ー
性
、
耐
震
性
、
耐
久
性
・

可
変
性
）
の
う
ち
二
つ
以
上

の
基
準
を
満
た
す
住
宅
で
あ

る
こ
と
が
条
件
と
さ
れ
て
い

ま
す
が
、
今
月
以
降
に
資
金

の
受
け
取
り
手
続
き
を
行
う

住
宅
に
つ
い
て
は
一
つ
以
上

の
基
準
を
満
た
せ
ば
よ
い
こ

と
に
し
ま
し
た
。

し
た
が
っ
て
、
既
に
フ

ラ
ッ
ト
35
の
申
し
込
み
を

行
っ
た
住
宅
で
あ
っ
て
も
、

一
つ
以
上
の
基
準
を
満
た
し

て
お
り
、
か
つ
今
月
以
降
に

資
金
の
受
け
取
り
手
続
き
を

行
う
場
合
な
ら
、
一
つ
以
上

の
基
準
を
満
た
す
適
合
証
明

書
を
取
得
す
れ
ば
「
フ
ラ
ッ

ト
35
Ｓ
」を
利
用
で
き
ま
す
。

今
回
の
措
置
は
今
年
度
第

二
回
受
付
に
限
定
し
た
も
の

で
来
年
度
以
降
に
も
適
用
さ

れ
る
か
は
未
定
で
す
。

耐
震
補
強
実
施
者
の

六
七
％
が
「
被
害
に
…
」

木耐協調査

フラット35S

一
つ　

の
基
準
に

今
月
か
ら
適
用
条
件
緩
和

の
ほ
う
が
防
災
意
識
が
高
い

と
い
え
ま
し
ょ
う
。

補
強
工
事
を
や
っ
て
い
な

い
人
に
「
今
後
、
耐
震
補
強

工
事
を
考
え
て
い
る
か
」
と

聞
い
た
と
こ
ろ
、評
点
が
〇
・

八
未
満
の
住
宅
（
回
答
四
五

四
三
件
）
の
五
一
・
九
％
が

補
強
工
事
や
建
て
替
え
を
考

え
て
い
ま
す
が
、
そ
の
一
方

で
、
本
来
補
強
の
必
要
が
あ

る
評
点
一
・
〇
未
満
の
家（
回

答
五
八
二
〇
件
）で
は
四
九
・

八
％
が
補
強
工
事
や
建
て
替

え
を
検
討
し
て
い
ま
せ
ん
。

そ
こ
で
補
強
工
事
や
建
て

替
え
を
考
え
て
い
な
い
人
全

員
に
「
補
強
工
事
を
考
え
に

く
い
理
由
」
を
質
問
し
た
結

果
を
見
る
と
、
経
済
的
な
理

由
が
約
半
数
を
占
め
て
い
ま

す
（
四
九
・
三
％
）。

ま
た
、「
工
事
の
必
要
が

な
い
」
と
回
答
し
た
人
の
う

ち
約
四
二
％
（
補
強
工
事
の

意
思
が
な
い
と
回
答
し
た
人

の
一
五
・
八
％
）
は
耐
震
診

断
結
果
が
一
・
〇
未
満
で
あ

り
、
診
断
結
果
が
悪
く
て
も

補
強
工
事
は
必
要
な
い
と
考

え
て
い
る
こ
と
が
明
ら
か
と

な
り
ま
し
た
。

地
震
で
家
屋
が
倒
壊
し
た

場
合
、
一
階
に
寝
室
が
あ
る

か
否
か
で
生
存
率
が
違
っ
て

き
ま
す
。
一
階
の
死
亡
率
は

二
階
の
四
倍
と
い
う
デ
ー
タ

が
あ
り
ま
す
が
、
古
い
住
宅

ほ
ど
一
階
に
寝
室
を
置
い
て

い
る
家
が
多
い
こ
と
も
判
明

し
て
い
ま
す
。
築
八
年
〜
一

五
年
の
家
で
も
四
五
・
三
％
、

築
三
六
年
以
上
の
家
で
は
七

割
以
上
が
一
階
に
寝
室
を
置

い
て
い
ま
す
。
古
い
家
ほ
ど

高
齢
者
が
生
活
し
て
い
る

ケ
ー
ス
が
多
く
、
高
齢
者
に

伴
う
身
体
的
な
理
由
か
ら
生

活
範
囲
を
一
階
に
集
中
さ
せ

る
傾
向
が
大
き
い
で
す
が
、

住
宅
の
高
齢
者
対
策
と
と
も

に
耐
震
化
を
検
討
す
る
必
要

が
あ
る
と
し
て
い
ま
す
。

家
具
転
倒
防
止
対
策

約
半
数
は
倒
壊
の

可
能
性
が
高
い

診
断
結
果
と
補
強

工
事
の
意
思
の
関
係

古
い
住
宅
ほ
ど

一
階
に
寝
室

以　
　

上

補
強
工
事
を
や
ら
な
い
人
の

約
半
数
は
経
済
的
な
理
由
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■防　水
■木材保存
■外壁・屋根
■塗　装
■地盤調査・改良
■基礎・スーパーエアドーム工法
■建て方・大工
■リニューアル・リフォーム

工事事業

■プレカット事業
■建て方
■大工工事

プレカット事業

■タイル
■石
■手摺り
■ガラス

建材事業

■セキュリティ-マイロック
■生ごみ処理機（ディスポーザー）
■家庭用浴水循環浄化システム
■浄・活水器

販売事業

■建築石材
■タイル
■洗面浴室製品
■木製フローリング
■木製建具
■家　具
■キッチン

輸入事業

■設　計
■商業施設
■インテリアコーディネーター

設計事業

関連会社 （株）ヤクシンジャパン

■不動産売買・仲介
■不動産再活（再生・活用）・リニューアル（プランニング・施工）
■ファイナンシャルプランニング
■コンサルティング業務
 目的／資産価値の最大化／相続対策／資産運用

 ／事業継承対策／Ｍ＆Ａ／住宅ローンアドバイザー
 ／不動産管理
■提携先
　弁護士／公認会計士／税理士／司法書士／
　ファイナンシャルプランナー（ＣＦＰ・ＡＦＰ）

不動産事業

今
回
は
土
地
の
資
産
価
値

ア
ッ
プ
に
つ
い
て
お
話
し
し

ま
す
。
土
地
の
場
合
、
一
般

に
「
交
換
」
と
い
う
手
法
が

よ
く
用
い
ら
れ
ま
す
。

交
換
と
い
っ
て
も
、
遠
隔

地
の
土
地
同
士
を
交
換
す
る

の
で
は
な
く
、
一
方
の
地
形

が
悪
い
と
き
、
地
続
き
の
隣

地
と
の
間
で
土
地
の
譲
り
合

い
を
行
っ
て
、
お
互
い
を

補
っ
て
良
い
形
に
し
、
資
産

価
値
を
ア
ッ
プ
す
る
と
い
う

こ
と
で
す
。

そ
し
て
、
最
も
ポ
ピ
ュ

ラ
ー
な
例
は
、
借
地
権
と
底

地
の
交
換
で
す
。

底
地
と
は
、
借
地
権
が
つ

い
た
宅
地
の
所
有
権
の
こ
と

を
指
し
ま
す
。
更
地
の
よ
う

に
地
主
が
自
由
に
利
用
し
た

り
転
売
し
た
り
で
き
る
完
全

所
有
権
と
は
違
い
、
借
地
権

者
と
の
関
係
で
利
用
上
の
制

約
を
受
け
ま
す
。
借
地
権
者

以
外
の
第
三
者
に
底
地
だ
け

を
売
却
す
る
こ
と
が
難
し
い

こ
と
か
ら
不
完
全
所
有
権
な

ど
と
も
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

地
主
は
借
地
権
者
の
存
在

が
あ
る
た
め
、
有
効
に
土
地

活
用
が
で
き
ず
、
ま
た
借
地

権
者
も
自
由
に
家
の
建
て
替

え
な
ど
が
で
き
な
い
。
な
ら

ば
底
地
と
借
地
権
を
交
換
す

る
な
ど
し
て
お
互
い
が
持
ち

合
い
、
よ
り
大
き
な
更
地
に

し
て
活
用
す
れ
ば
よ
り
高
く

売
る
こ
と
が
で
き
、
お
互
い

が
得
を
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。ま

た
、
広
大
地
評
価
と
い

う
も
の
が
あ
り
ま
す
。
五
〇

〇
㎡
以
上
の
土
地
で
マ
ン

シ
ョ
ン
適
地
で
な
い
（
マ
ン

シ
ョ
ン
が
建
た
な
い
土
地
）

な
ら
ば
広
大
地
評
価
が
適
用

さ
れ
相
続
税
は
最
大
三
分
の

二
ま
で
減
額
さ
れ
る
の
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
適
地
で
な
け

れ
ば
開
発
道
路
等
が
必
要
で
、

い
わ
ゆ
る
「
つ
ぶ
れ
地
」
が

生
じ
る
た
め
広
大
地
評
価
が

適
用
さ
れ
る
の
で
す
が
、
マ

ン
シ
ョ
ン
適
地
な
ら
ば
つ
ぶ

れ
地
は
不
要
と
な
る
た
め
広

大
地
に
該
当
せ
ず
税
率
も
高

い
ま
ま
で
す
。

実
際
に
は
、
広
大
地
評
価

が
得
ら
れ
る
か
ど
う
か
と
い

う
グ
レ
ー
ゾ
ー
ン
に
あ
る
土

地
が
圧
倒
的
に
多
く
、
そ
の

中
で
も
約
七
〇
％
は
広
大
地

評
価
が
適
用
で
き
る
の
が
実

情
で
す
。

そ
し
て
、
こ
の
問
題
の
解

決
は
不
動
産
鑑
定
士
が
最
も

得
意
と
し
、
適
切
な
判
断
を

下
せ
ま
す
。
だ
か
ら
、
払
わ

な
く
て
も
よ
い
税
金
を
払
わ

な
く
て
済
む
の
で
す
。
さ
ら

に
贈
与
、
低
廉
譲
渡
、
等
価

交
換
、
同
族
間
売
買
な
ど
に

つ
い
て
も
さ
ま
ざ
ま
な
ノ
ウ

ハ
ウ
を
持
っ
て
い
る
た
め
、

さ
ら
に
有
効
な
節
税
が
可
能

と
な
り
ま
す
。

セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
と

い
う
と
、
病
気
に
つ
い
て
別

な
お
医
者
さ
ん
の
所
見
を
聴

く
と
い
う
意
味
で
用
い
ら
れ

ま
す
が
、
不
動
産
に
お
い
て

も
セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
が

必
要
で
す
。

フ
ァ
ー
ス
ト
オ
ピ
ニ
オ
ン

だ
け
で
「
取
引
し
て
大
丈
夫

な
の
か
」
と
迷
わ
れ
る
方
は

多
く
、
そ
う
い
う
心
配
を
抱

え
た
ま
ま
取
引
を
す
る
も
の

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

も
ち
ろ
ん
優
れ
た
不
動
産

業
者
は
た
く
さ
ん
い
ま
す

が
、
そ
う
い
う
業
者
ば
か
り

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
土
地
の

相
場
を
知
ら
な
い
人
に
対
し

て
、
資
産
価
値
の
な
い
物
件

を
高
く
見
せ
て
、
損
を
さ
せ

る
よ
う
な
こ
と
は
日
常
茶
飯

事
で
す
。

そ
う
な
ら
な
い
よ
う
に
セ

カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
が
必
要

な
の
で
す
。
そ
し
て
、
そ
の

セ
カ
ン
ド
オ
ピ
ニ
オ
ン
を
求

め
る
相
手
は
、
ぜ
ひ
不
動
産

鑑
定
士
で
あ
っ
て
欲
し
い
と

思
い
ま
す
。
悩
み
に
応
え
て

く
れ
る
提
案
や
相
談
は
、
ま

じ
め
な
不
動
産
業
者
で
も
、

そ
の
ノ
ウ
ハ
ウ
が
な
い
た
め
、

な
か
な
か
実
行
で
き
ま
せ
ん
。

そ
し
て
、
こ
れ
ら
は
基
本

的
に
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
仕

事
な
の
で
す
。
私
も
不
動
産

鑑
定
士
と
し
て
の
専
門
業
務

に
加
え
、
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

と
し
て
の
仕
事
が
増
え
て
き

て
お
り
ま
す
。
現
在
、
ヤ
ク

シ
ン
ジ
ャ
パ
ン
さ
ん
と
連
携

し
、
土
地
探
し
か
ら
権
利
調

整
な
ど
、あ
ら
ゆ
る
ご
提
案
、

ご
相
談
を
し
て
お
り
ま
す
。

●
さ
ま
ざ
ま
な
お
問
い
合
わ

せ
は
㈱
ヤ
ク
シ
ン
ジ
ャ
パ
ン

ま
で
お
気
軽
に
。
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こ
ば
や
し
た
か
と
し
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浦
和
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代
表
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資産価値
不動産鑑定士から見た不動産鑑定士から見た

第2回＝連載＝

土地の形を
コンサルする

広
大
地
評
価
を

取
得
し
て
節
税

「
お
互
い
が
得

を
す
る
」
こ
と
を

強
調
し
て
提
案

不
動
産
も
セ
カ
ン
ド

オ
ピ
ニ
オ
ン
が
大
事


